
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ
нежилого помещения
г. ______
«__» ____ 20__ г.

__________________________________________________________________________ (далее – Покупатель) в лице _______________________________________________, действующей на основании ______, с одной стороны и ________________________________________________ (далее – Продавец) в лице ______________________________________________________, действующего на основании ______, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить в порядке, размере и сроки, установленные настоящим договором, нежилое помещение (_____) общей площадью __ (__________) кв. м по адресу: _________________________________ (далее – нежилое помещение).
Нежилое помещение расположено на земельном участке размером __ (___________) кв. м, которым Продавец пользуется на праве ___________________________________________

1.2. Нежилое помещение принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается ___________________________, заключенным между ___________ и _____________________________. Право собственности Продавца зарегистрировано __________________в _____________________________________________________________.
1.3. Продавец гарантирует, что до совершения настоящего договора нежилое помещение никому другому не продано, не заложено, в споре под арестом и запретом не состоит и свободно от любых прав третьих лиц.
2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена нежилого помещения составляет ___________________________________________ (_______________________________________) руб. Указанная цена является окончательной и изменениям не подлежит.
2.2. Покупатель уплачивает цену договора ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
3. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
3.1. Настоящий договор вступает в силу с даты его __________ и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств по нему.
4. ПРИЕМ-ПЕРЕДАЧА НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
4.1. Передача нежилого помещения от Продавца Покупателю оформляется передаточным актом.

4.2. Продавец передает нежилое помещение и подписывает передаточный акт ____________________________________________________________________________.
4.3. Стороны договорились, что одновременно с передачей нежилого помещения Продавец обязуется передать Покупателю: _______________________________________________

4.4. В случае передачи Продавцом Покупателю нежилого помещения, не соответствующего условиям настоящего договора, если недостатки помещения не были оговорены Продавцом, Покупатель, которому передано помещение ненадлежащего качества, вправе по своему выбору потребовать от Продавца:

– соразмерного уменьшения покупной цены;

– безвозмездного устранения недостатков помещения в срок не более 10 дней с момента предъявления претензий;

– возмещения своих расходов на устранение недостатков помещения.

4.5. В случае существенного нарушения требований к качеству нежилого помещения (обнаружения неустранимых недостатков, недостатков, которые не могут быть устранены без несоразмерных расходов или затрат времени или выявляются неоднократно либо проявляются вновь после их устранения, и других подобных недостатков) Покупатель вправе отказаться от исполнения настоящего договора и потребовать возврата уплаченной денежной суммы.

5. ВОЗНИКНОВЕНИЕ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ
5.1. Право собственности на нежилое помещение возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности в порядке, установленном Федеральным законом от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».

5.2. _________несет все расходы, связанные с оформлением настоящего договора, в том числе регистрирует переход права собственности. Настоящие расходы __ включаются в сумму, указанную в пункте 2.1 настоящего договора, и ________________________________________.

5.3. Риск случайной гибели или порчи имущества ______________________________________

6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
6.1. Продавец имеет право требовать от Покупателя оплаты в размере, порядке и сроки, установленные в договоре.

6.2. Продавец обязан:
– предоставить Покупателю достоверную и максимально полную информацию о нежилом помещении, которая может существенным образом повлиять на решение покупателя о его приобретении;
– обратиться в Росреестр с заявлением о проведении государственной регистрации перехода права собственности на участок к покупателю;

– предоставить в Росреестр все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на нежилое помещение;

– нести все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии, в том числе по оплате государственной пошлины;

– возместить Покупателю убытки, связанные с уклонением от государственной регистрации перехода права собственности;

– устранить все неполадки, трещины, грязь и прочие признаки ненадлежащего состояния помещения до передачи его Покупателю.
6.3. Покупатель имеет право потребовать оплатить неустойку в размере ____________________________руб., если Продавец дал недостоверные заверения насчет отсутствия обременений и ограничений в отношении нежилого помещения.

6.4. Покупатель обязан:
– оплатить цену в размере, порядке и сроки, установленные в настоящем договоре;
– принять нежилое помещение.
6.5. Права и обязанности сторон, не предусмотренные настоящим договором, определяются в соответствии с законодательством РФ и субъектов РФ.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
7.1. За нарушение Продавцом срока передачи нежилого помещения Покупатель вправе потребовать уплаты пеней в размере _____________________________________________.
7.2. За нарушение Продавцом срока устранения недостатков нежилого помещения Покупатель вправе потребовать уплаты пеней в размере __________________________________________.
7.3. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Сторонами иных обязанностей по настоящему договору Стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством РФ.
8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
8.1. Стороны принимают в качестве обязательного условия претензионный порядок урегулирования споров. Это означает, что все споры, связанные с заключением, толкованием, исполнением и расторжением договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров.
8.2. Если в ходе переговоров Стороны не достигли соглашения, то заинтересованная Сторона направляет претензию в письменной форме, подписанную уполномоченным лицом. Претензия направляется __________________________________________________________________________________________________. Датой получения претензии считается _____________________________________. Срок для ответа на претензию устанавливается _______________________________________. Ответ на претензию направляется _______________________________________________________________________________.

8.3. Заинтересованная Сторона прикладывает к претензии документы, обосновывающие предъявленные требования, и документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего претензию. Указанные документы представляются в форме надлежащим образом заверенных копий. Если претензия направлена без документов, подтверждающих полномочия лица, ее подписавшего, то она считается непредъявленной и рассмотрению не подлежит.
8.4. Сторона, которой направлена претензия, обязана рассмотреть претензию и о результатах уведомить в письменной форме заинтересованную Сторону в течение ________________________ со дня получения претензии.
8.5. Споры, которые вытекают из настоящего договора, подлежат рассмотрению в _____________________________ в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.
9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также по иным основаниям, установленным действующим законодательством РФ.
9.2. Все дополнения и изменения к настоящему договору должны быть составлены письменно и подписаны представителями обеих Сторон.
9.3. Переход права собственности на нежилое помещение подлежит государственной регистрации в _________________________________________________________________.
9.4. Договор __ подлежит нотариальному удостоверению.
9.5. Настоящий договор составлен в ____ экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится в _______________________________________________________________________________________________________________________, один – у Покупателя, один – у Продавца.
10. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
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